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Brf Fanan 3 Arsredovisning 2024
769620-9654

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Fanan 3

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmé kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
06-22 och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Malmo Fanan 3 2010 Malmo

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1973

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 34 bostadsratter om totalt 1 781 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Christian Schmidt Ordférande

Rafet Sijaric Styrelsesuppleant
Esteban Ramirez Tavera Styrelsesuppleant
Carl Viktor Chinthaka Johansson  Styrelseledamot
Justinas Smertinas Styrelseledamot
Matias Gundemaro Alfieri Styrelseledamot
Philip Svensson Styrelseledamot

Valberedning

Kristina Flygare
Philip Svensson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

[ v |HkWMnyaJeg-B1ny4xakxe Sida 2 av 17




Brf Fanan 3 Arsredovisning 2024
769620-9654

Revisorer

David Walman Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhaill

2024 e Ny torktumlare installerad i tvattstugan.
2022 e OVKgenomfoérd i samtliga lagenheter med sjalvdragsventilation.

2021 e Ny tvattmaskin installerad i tvattstugan.
Forstarkning av bjalklaget pa vinden.
Postboxar monterade.

2020 e Brandskyddsatgarder vid tvattstugan och i soprummet. Tvattstugan: monterat brandvarnare,
pulverslackare och utrymningsarmaturer. | soprummet: montering av punktslackare i taket.

2018-2023 e 6 nya vindslagenheter byggdes (Igh nr. 30-35) samt lagenhet nr. 28 omvandlades till etage.
Byggnationen genomférdes av Kajbo AB.

2018 e Fasad och tak: Tegel- och puts m.m. pa gatufasader: omfogning av allt fasadtegel, omputsning
och malning av putsfalt, putsreparation och malning av sockel, fasadrengéring. Gjutna
fasaddekorationer: spricklagning, omfogning, rengdring, ommalning. Krénklot: restaurering av
klot pa tegelpelare i gavlar och prydnadsgavlar. Plat pa prydnadsgavlar: rivning befintlig plat och
montage ny plat. Reparation av trappa mot Méllevangsgatan. Balkongracken: restaurering,
rostskydd och malning av samtliga balkongracken. Fonster- och fonsterdorrar: utvandig malning
av samtliga fonster och fonsterdoérrar mot gata och gard, nya tatningslister, justering av 1as och
beslag, putsning. Fonsterbleck: malning av fonsterbleck, beslag samt galler framfor kallarfénster.
Gardsfasader: rengoring, foglagning, ommalning. Portgang: malning av vaggar, tak och staldorr.
Brandgavel: omfogning av hela brandgaveln. Tak: Ny underlagspapp. Ny ytpapp. Ny
platbekladnad av samtliga brandmurar. Nya nederbeslag pa samtliga skorstenar. Ny taksakerhet
i form av gangbrygga i nock och snérasskydd i takfot. Montering av Velux hantverkarutgang.
Oppningsbara, rostfria galler p4 samtliga skorstenar. Papp och platbeklddnad av 6 st
kombihuvar. Rensning av 4 st igensatta skorstenar.

2017 e Renovering av kallare, byggt kallarforrad for lagenheterna.

2013 e Bytt samtliga radiatorventiler och termostater.
Installerat ny fjarrvarmecentral och stalldon.
Bytt stamventiler i kallaren.

2011 e |Installerat fastighetsnat for bredband.
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsservice, stadning
Underhallsplanering

Elnat

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp, avfallshantering
Avfallshantering

Bredband

Revision

Revision

Klottersanering
Fastighetsférsakring

Utbildning och styrelseradgivning
Banktjanster

Banktjanster

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Simpleko AB

Syd Ultra Service

Riksbyggen ekonomisk férening
E.ON Energidistribution AB

E.ON Energilésningar AB

E.ON Energiinfrastruktur AB

VA SYD

Stena Recycling AB

Telenor Sverige AB

Ernst & Young AB

Ravisor AB

Klottrets Fiende No 1 AB

Séderberg & Partners Insurance Consulting AB
Bostadsratterna Ekonomisk Forening
Swedbank AB

SBAB Bank AB

Hojningen av arsavgiften med 13% gjordes for att kunna hantera 6kade kostnader for Ianen, uppvarmning och

vatten/avlopp.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 13%.

Férandringar i avtal

Fran 2024-01-01 har vi ett nytt avtal med Riksbyggen for revidering av underhallsplanen.

Fran 2024-01-01 har vi en ny fastighetsférsakring genom Bostadsratterna / Séderberg & Partners.

Foljande avtalsforandringar har genomforts for att sanka vara kostnader:

Under 2023 avslutade vi vart avtal om ekonomisk och teknisk forvaltning med Riksbyggen och flyttade den
ekonomiska forvaltningen till Simpleko fran 1 januari 2024.

Vi har avslutat vart avtal med Klottrets Fiende i juli 2024.

Vi har avslutat revision genom Ernst & Young AB och anlitar nu Ravisor AB for revisionen.

Ovriga uppgifter

Pa uppdrag fran styrelsen har Simpleko under 2024/2025 genomfort en évergang av foreningens redovisning
fran redovisningsregelverket K2 till K3. Arsredovisningen fér 2024 ar uppréttad enligt K3.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1937 904 1634624 -
Resultat efter fin. poster -22763 179799 -
Soliditet (%) 46 46 -
Yttre fond 2247 059 1734059 -
Taxeringsvarde 28 800 000 28800 000 27 600 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1076 949 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 958 9 )
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, irp i 8914 9086 )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 643 8811 -
Sparande per kvm totalyta, kr 260 210 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 24 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 168 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 81 50 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 288 242 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,71 1,95 -
Rantekanslighet (%) 8,29 9,6 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Foreningen gar med forlust under verksamhetsaret. Den framsta anledningen till detta beror pa att man under
verksamhetsaret har gatt over till K3-regelverket vilket bland annat innebar att man fatt hogre avskrivningar. En
annan vasentlig faktor ar att rantekostnaderna Okat i takt med att |6ptider for foreningens bundna 1an upphort
och dar rantan tidigare varit mycket formanlig men numera overgatt till rérligt och med dagens rantelage. For
att rada bukt med detta har féreningen valt att hoja avgifterna fr o m 2025-02-01 och dmnar att fortsatta med
detta under atminstone en femarsperiod. Daremot ar det inte faststallt med hur mycket.

Styrelsen tittar aven pa mojligheten att sla samman flera lan. Storre lan ger stérre utrymme for
réanteforhandling. Med en lagre rénta kan styrelsen forlagga om rantekostnader till att istallet amortera pa
befintliga 1an och darmed 6ka besparingen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 22744 415 - - 22 744 415
Upplatelseavgifter 1879 845 - - 1879 845
Ezr;i'rzgﬁe 1734 059 : 513 000 2247059
Balanserat resultat -12 952 595 179 799 -513 000 -13 285 796
Arets resultat 179 799 -179 799 -22763 -22 763
Eget kapital 13585 524 0 -22763 13562 761

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -13 285 796
Arets resultat -22 763
Totalt -13 308 559
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 513 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -45 159
Balanseras i ny rakning -13 776 400
-13 308 559

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1937 904 1708 869
Ovriga rérelseintdkter 3 2 13932
Summa rérelseintakter 1937 903 1722 801
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -821 374 -817 532
Ovriga externa kostnader 8 -155 323 -301 332
Personalkostnader 9 -91 292 74 844
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -478 649 -193 250
Summa rérelsekostnader -1 546 637 -1 237 270
RORELSERESULTAT 391 265 485 531
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5265 2 547
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -419 292 -308 279
Summa finansiella poster -414 028 -305 732
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -22 762 179 799
ARETS RESULTAT -22762 179 799
Sida7av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 28345719 28 821 332

Maskiner och inventarier 12 48 495 51531

Summa materiella anlaggningstiligangar 28 394 214 28 872 863

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 394 214 28 872 863

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 491 42 860

Ovriga fordringar 13 27 465 28419

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 42 256 22 620

Summa kortfristiga fordringar 92 212 93 899

Kassa och bank

Kassa och bank 968 434 708 822

Summa kassa och bank 968 434 708 822

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1060 646 802 721

SUMMA TILLGANGAR 29 454 861 29 675 584
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 624 260 24 624 260
Fond for yttre underhall 2 247 059 1734059
Summa bundet eget kapital 26 871 319 26 358 319
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 285 796 -12 952 595
Arets resultat -22 763 179 799
Summa ansamlad foérlust -13 308 559 -12772 796
SUMMA EGET KAPITAL 13 562 761 13 585 524
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3428 425 15674110
Summa langfristiga skulder 3428 425 15674 110
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 965 440 0
Leverantorsskulder 68 873 61353
Skatteskulder 10 839 8 609
Ovriga kortfristiga skulder 12 656 119
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 405 867 345 871
Summa kortfristiga skulder 12 463 675 415952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 454 861 29 675 585
Sida9av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 391 265 485 531
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 478 649 193 250
869 914 678 781
Erhéllen ranta 5265 2547
Erlagd ranta -399 095 -293 687
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
. . 476 084 387 641
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1687 5499
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 62 086 -10 337
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 539 857 382802
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -280 245 -300 760
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -280 245 -300 760
ARETS KASSAFLODE 259 612 82042
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 708 822 626 780
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 968 434 708 822
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Fanan 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Detta ar forsta aret som foreningen tillampar K3-regelverket.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,27-10,32%
Maskiner och inventarier 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1790 811 1573892
Hyresintakter, bostader 60732 60732
Intakter internet 65 340 63 360
Ovriga intakter 0 1 800
Pantférskrivningsavgift 5730 2625
Overltelseavgift 7 165 6 460
Andrahandsuthyrning 8126 0
Summa 1937 904 1708 869
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 2 3
Erhallna statliga bidrag 0 13935
Summa -2 13932
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 81 250 85 201
Stadning 2200 0
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal -20 310 0
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 2048
Besiktning och service 8596 17 190
Brandskydd 0 1350
Yttre skotsel 3724 0
Summa 75 460 105 789
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 27 802 99 567
Summa 27 802 99 567
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 43 841 41 878
Uppvarmning 324 261 299 805
Vatten 144771 89 361
Sophamtning 31827 33104
Summa 544 700 464 148
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 35609 27 409
Bredband 71219 64 025
Fastighetsskatt 57 050 56 594
Korr. fastighetsskatt 9534 0
Summa 173 412 148 028
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 970 0
Ovriga férvaltningskostnader 5349 24 669
Revisionsarvoden 38 100 25000
Ekonomisk férvaltning 43 751 204 433
Tidigare forvaltning 19162 0
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 14178 0
Overlatelsekostnad 7 165 6563
Pantsattningskostnad 5730 2625
Konsultkostnader 11 250 34906
Serv.avg branschorg. 5020 0
Bankkostnader 4648 3137
Summa 155 323 301 332
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 69 000 -58 900
Léner/arvoden vicevard 0 1950
Sociala avgifter 22292 -17 894
Summa 91 292 -74 844
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 417 463 308 279
Ovriga rantekostnader 1829 0
Summa 419 292 308 279
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 32037171 32037171
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 32037 171 32037171
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3215839 -3025620
Arets avskrivning -475 613 -190 219
Utgaende ackumulerad avskrivning -3691 452 -3 215 839
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 345719 28 821 332
| utgaende restvérde ingdr mark med 8 656 090 8 656 090
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 200 000 18 200 000
Taxeringsvarde mark 10 600 000 10 600 000
Summa 28 800 000 28 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 60 625 60 625
Utgaende anskaffningsvarde 60 625 60 625
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 094 -6 063
Avskrivningar -3 036 -3 031
Utgaende avskrivning -12130 -9 094
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 495 51531
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 24786 28419
Ovriga fordringar 2679 0
Summa 27 465 28 419
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INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 608 5020
Forsakringspremier 11 887 0
Bredband 11 550 5775
Foérvaltning 10 211 0
Forutbet forsakr premier 0 11 825
Summa 42 256 22620
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 2025-11-28 3,26 % 3045 440 3102 260
Swedbank Hypotek AB 2025-08-28 3,24 % 5540 000 5663 425
Swedbank Hypotek AB 2027-08-25 1,25% 3428 425 3428 425
Swedbank Hypotek AB 2025-12-28 3,18 % 3380 000 3480 000
Summa 15 393 865 15674110
Varav kortfristig del 11 965 440 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 915 065 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 6 250 0
El 4158 3768
Uppvarmning 43 888 112 211
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25000 25000
Utgiftsrantor 55 666 35469
Vatten 9817 0
Léner 65 000 36 000
Uppl kostn renhallningsavg 2 256 1508
Sociala avgifter 21035 11311
Forutbetalda avgifter/hyror 160 322 120 604
Beraknat revisionsarvode 12 475 0
Summa 405 867 345 871
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 210 000 17 210 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften hojdes fran 2025-02-01 med 10%. Hoéjningen gjordes for att kunna forbattra féreningens sparande

framst genom extra amorteringar pa lanen.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo kommun

Carl Viktor Chinthaka Johansson Christian Schmidt
Styrelseledamot Ordférande

Justinas Smertinas Matias Gundemaro Alfieri
Styrelseledamot Styrelseledamot

Philip Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fanan 3
769620-9654

Rapport om 3arsredovisningen
Vi har utfért en revision av 5rsredovisningen for Bostadsrattsféoreningen Fanan 3 fér ar 2024.

Styrelsens ansvar foér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i 3rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stédllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfoért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Fanan 3 for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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